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Il

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
COMPANIA DE FOMENTO INDUSTRIAL DE PUERTO RICO
SAN JUAN, PUERTO RICO

REGLAMENTO DE RESERVACIONES PARA ARRENDAMIENTO
DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA COMPARIA DE FOMENTO INDUSTRIAL
(MO-ODE-001)

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los bienes inmuebles adquiridos por la Compaifiia durante el transcurso de los
pasados afos de promocion, fortalecimiento y desarrollo de la economia de Puerto
Rico, son hoy parte vital de sus activos de capital y de su funcionamiento. La regla
general a seguir por la Compafiia es retener la titularidad de su Propiedad inmueble.
Es por esto que el interés principal de la Compafila es ofrecer la misma en
arrendamiento a empresatrios interesados en establecer operaciones en Puerto Rico y
que la enajenacion o disposicion de los mismos se llevara a cabo en aquellos casos
en que el Director Ejecutivo o la Junta de Directores determinen que su disposicién
resultara en los mejores intereses sociales y econémicos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico mediante la generacion de actividad economica que propulsa la
Compaifiia.

El presente Reglamento establece el proceso de reservacion de la Propiedad
Inmueble de la Compaiiia y aplicara a todos los casos de Arrendamiento de Propiedad
Inmueble.

TITULO

Este Reglamento se conocera y podréa citarse como el “Reglamento de Reservaciones
Para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafiia de Fomento Industrial”.

BASE LEGAL
Este Reglamento se establece en virtud de:

A. La Ley Nam. 188 de 11 de mayo de 1942, segin enmendada, conocida como la
“Ley de la Compania de Fomento Industrial de Puerto Rico” en particular, su
Articulo 8, inciso (k), que faculta a la Compafiia a arrendar, enajenar y disponer de
cualquiera de sus propiedades, segun ella misma prescriba.

B. La Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como la
“Ley de Procedimiento Administrative Uniforme” en la que se establece el
procedimiento para llevar a cabo la reglamentacién de materias que afectan a
terceros.



v,

C. Reglamento interno ("By Laws”) de la Compafia de 7 de enero de 1958, segun
enmendado de liempo en tiempo (el "Reglamento internc”), cuyo Articuio VI,
Seccion B, Inciso 10, establece el poder y autoridad del Director para arrendar
Propiedad Inmueble pertenecienie a la Compafia.

APLICABILIDAD

Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a toda Persona Interesada en
arrendar Propiedad Inmueble de la Compafia, cuando el Director determine gue el
arrendamiento resulta apropiado y conveniente para la Compahia.

INTERPRETACION DE TERMINOS

A. Los términos aqui incluidos tendran los siguientes significados:

1

. Arrendamiento - Proceso por el cual la Compafifa cede a una Persona

Interesada, mediante contrato, una Propiedad Inmueble a cambio de una renta
mensual, para el establecimiento de un negocio con el propésito de crear y
retener empleos para Puerto Rico, asi como generar actividad econdmica, en
beneficio de los mejores intereses de Puerto Rico.

. Compaifiia - Se refiere a la Comparia de Fomento Industrial de Puerto Rico.

. Deposito de Reservacién — Se refiere al pago del adelanto del canon de

arrendamiento satisfecho por la Persona Interesada, conforme a lo dispuesto en
este Reglamento.

. Director — Significa el Director Ejecutivo de la Compafiia.

. Persona Interesada — Toda persona natural o juridica interesada en arrendar

una Propiedad inmueble de la Compaiia, conforme a las disposiciones de este
Reglamento.

. Promocion — Significa el establecimiento de un Nuevo Negocio, Negocio

Adicional, Expansién o Rescate en la Industria de Manufactura, de Servicio, o de
No Manufactura, segun recomendado por el Area de Desarrollo de Negocios,
endosada por la Oficina de Planificacion Estratégica y Economia y aprobado por
el Director, segun definido en el Reglamento para la Administracion de
Incentivos para las industrias en Puerto Rico (MO-INC-001).

. Propiedad Inmueble — Se refiere a los terrenos, edificios, servidumbres y

construcciones de todo géneroc; bienes adheridos al suelo que no pueden
moverse por si mismos ni ser trasladados de un lugar a otro; todo lo gue este
unido a un inmueble de una manera fija, de suerte que no pueda separarse de &l
sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto, cuya titularidad es de la
Compania.
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8. Reglamento — Se refiere a este Reglamento, a ser conocido como "Reglamento

de Reservaciones Para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafiia
de Fomento Industrial”.

9. Reservacion — Acto ejercido por la Compafia, a solicitud de la Persona

interesada, mediante el cual se mantiene separada temporalmente, una
Propiedad Inmueble para fines de Arrendamiento.

10. Solicitud para Reservacion — Se refiere al formulario correspondiente para pedir

que se arriende una Propiedad Inmueble.

VL. TRAMITES PARA LA RESERVACION DE PROPIEDAD INMUEBLE

A. Elegibilidad

1.

Ninguna Persona Interesada en reservar una Propiedad Inmueble para
Arrendamiento podra tener deudas con la Compaiiia.

2. Ninguna Persona Interesada podra ser parte de algun litigio, querella,

reclamacioén o accion judicial o administrativa contra la Comparniia.

3. Toda Persona Interesada debera cumplir aguellas leyes y reglamentos que

fuesen aplicables.

VIl. TERMINOS Y CONDICIONES RELATIVOS A LAS RESERVACIONES

A

l.os requisitos para solicitar una reservacion de una Propiedad Inmueble son los
siguientes:

1.

Toda Persona Interesada que solicite reservar una Propiedad Inmueble debera
someter a la Compafiia el formulario correspondiente de Solicitud para
Reservacion, acompafiado de cualquier otro documenio que se entienda
necesario para la evaluacion de la misma.

Debera someter ademas, copia del plan de uso o de negocio al que se dedicara
la Propiedad Inmueble, incluyendo la cantidad de inversion en el negocio a
llevarse a cabo y el nimero de empleos a crearse.

La Comparia, a su discrecion, podra requerir cualquier otra informacion
adicional para evaluar la solicitud.

. Condiciones generales de una reservacion para arrendamiento:

. La Compania tendra treinta dias (30) para notificar sobre su determinacion a la

Persona Interesada.

. Una vez se apruebe la Reservacion, se concederan cinco (5) dias a la Persona

Interesada para el pago del Deposito de Reservacion.
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3. La Persona Interesada debera someter el Depésito de Reservacion mediante

cheque certificado o giro, a nombre de la Compafiia, equivalente a fa renta de
un mes de la Propiedad Inmueble que se interesa arrendar,

4. El periodo de Reservacion comenzara al dia siguiente de recibido el deposito

correspondiente, dentro del referido término de cinco (5) dias, y se extendera la
Reservacion por un periodo de sesenta (60) dias.

La cantidad del Deposito de Reservacion sera posteriormente acreditada al
deposito del eventual Contrato de Arrendamiento, una vez otorgado el mismo.
Si por cualguier motivo no se lograse otorgar un Contrato de Arrendamiento, el
Deposito sera retenide por la Compariia. La Compafiia se reservara el derecho
de devolver el Depoésitoc de Reservacién en aquellos casos que entienda
justificable.

Dentro del término de sesenta (60) dias de la Reservacion, la Persona
Interesada debera completar y presentar a la Compafiia la documentacion
requerida para la evaluacién o Promocién de su caso. De no presentar la
documentacion solicitada dentro de dicho término, la Compania podra autorizar
a la Persona Interesada, que realice un Deposito de Reservacion adicional
equivalente a la renta de un mes en cheque certificado o giro, para extender el
periodo de reservacion por treinta (30) dias adicionales. Pasado este periodo,
de ser necesario, la Compafia podra extender la Reservacion por un periodo
de freinta (30) dias adicionales, sujeto al pago de un cargo adicional
acreditable, equivalente a la renta de un mes.

Toda Reservacién que exceda de seis (6) meses deberd contar con la
aprobacion del Director Ejecutivo.

l.os proyectos de Personas Interesadas deberan cumplir con todos los criterios
de ubicacién aplicables, a saber, leyes, reglamentos u 6rdenes administrativas
0 judiciales pertinentes.

Viil. CLAUSULA DE SALVEDAD

IX.

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento sera resuelto por el Director de
conformidad con las leyes, reglamentos, érdenes ejecutivas y resoluciones citadas y
en todo aquello que no esté previsto en las mismas, se regira por las normas de una
sana administracion puablica.

CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En el caso de que alguna palabra, inciso, oracién, parte, articulo o clausula de este
Reglamento fuese declarada inconstitucional o nula por un tribunal de jurisdiccion
competente, tal declaracion no afectara, menoscabara o invalidara las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitara a la palabra,
inciso, oracion, clausula, articulo o parte especificamente afectada.

Reglamento de Reservaciones para Arrendamiento

de Propiedad inmuebie de la Compaiiia de Fomento Industrial
3§ de octubre de 2007

Pagina 4 de 5



¥. CLAUSULA DEROGATORIA

Se deroga el Procedimiento para el Sistema de Reservacion y Anotacion de Edificios
(MO-BRI-040), del 24 de julio de 2003; la Orden Administrativa Nim. OAD-DIR-06-
2005, "Para Prohibir la Reservacion de Edificios Industriales Propiedad de la
Compafiia”, del 15 de junio de 2005; Orden Administrativa Nam. OAD-DIR-07-2005,
“Para Reestructurar el Comité de Reservaciones”, del 5 de junio de 2005; Orden
Administrativa Nam. OAD-DIR-08-2005, “Para Ordenar que se Realice un inventario
de todas las Propiedades Desalojadas de la Compafiia®, del 5 de junio de 2005, al
igual que cualquier otra norma o disposicion que se encuentre en conflicto con lo aqui
establecido, también queda derogada por el presente Reglamento.

Xl. VIGENCIA

Las disposiciones de este Reglamento entraran en vigor a los treinta (30) dias
después de su radicacion en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Namero
170 del 12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”.

RECGMENDADO:

Ledo. José L. :
Difector, Oficina de Desarrollo Subdirector Ejecutivo
Estratégico de Bienes Raices

Fecha: 20 De octoBrede 2oot Fecha: 20 ¢ peluli ds2co?

RECOMENDADO PA?f APROBACION DE LA JUNTA DE DIRECTORES:

%//f A/“*“ u

l.cdo. B Jaskille
Director Ejecutivo

Fecha: 3| de oelibne e 007

Aprobado por la Junta de Directores en reunionel _ 5 de _diciembre
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CERTIFICACION

Yo, Jaime A. Rlera Seivane, Secretario Corporativo de fa Compafia de Fomento

Industrial de Puerto Rico, CERTIFICO que:

“La Junta de Directores de la Compafila de Fomento Industrial de Puerto
Rico (CFI), en su reunion del 5 de diciembre de 2007, aprobd el nuevo
Reglamento de Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad
Inmueble de la Compania de Fomento Industrial (MO-QDE-001) con
las siguientes modificacicnes al Articulo V11, Seccion B, inciscs 6 v 7:

6. Dentro del termino de sesenta (60) dias de la Reservacion, la
Persona Interesada debera completar y presentar a la CFl la
documentacion requerida para la evaluacion o Promocién de
su caso. De no presentar la documentacién solicitada dentro
de dicho término, la CFl podrd autorizar a la Persona
interesada, gue realice un Depdsito de Reservacion adicional
equivalente a la renta de un mes en cheque certificado o giro,
para extender el perfodo de reservacion por treinta (30) dias
adicionales. Pasado este periodo, de ser necesario, la CFl
podra extender la Reservacion por un periodo de treinta (30)
dias adicionales, sujeto al pago de un cargo adicional
acreditable al 100%, equivalente a la renta de un mes.

7 ?’“‘x Toda Reservacion que exceda los seis (6) meses debera
x;omar con la aprobacién del Director Ejecutivo,

AU \?é , la Junta autorizd derogar el Procedimiento para el Sisterna de
es rv EOT‘t y Anotacion de Edificios (MO-BRI-040), asi como cualquier

nofma o disposicicn que se encuentre en conflicto con el nuevo
gia ento.

g Mﬁ"”‘*“““m

{3 1\1(32%@’ incorporan a esta certificacion todos los términos v condiciones
==""mencionados en ia propuesta presentada a la Junta de Directores de la

CFL

F-‘CL%




Affidavit NOm.: Hﬁi_

Jurada y susctita ante mi por Jaime A. Riera Seivane, mayor de edad, casado,
abogado y vecino de San Juan, Puerto Rico, en su cardacter de Secretario Corporativo
de la Compania de Fomento industrial, a quien doy fe de conocer personalmente.

En San Juan, Puerto Rico, a |2~ de diciembre de 2007,




ANTBAL ACEVEDO VILA
GOBERNADOR
ESTADO LISRE ASOCIARO DE PUERTO Rico

CERTIFICACION

De conformidad con o dispuesto en la Seccién 2.13 de la Ley Num. 170 de 12 ce
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, por la presente certifico que existe una necesidad urgente y
que el interés piblico requiere la inmediata puesta en vigor del “Reglamento de
Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafifa de
Fomento Industial de Puerto Rico (MO-ODE-001)". Dicho Reglamento,
promulgado por la Junta de Directores de la Compafifa de Fomento Industrial de
Puerto Rico el 5 de diciembre de 2007, se atempera a la nueva estructura
oranizacional de esta corporacién publica y provee los mecanismos para el
arrendamiento y reserva de propiedad inmueble de esta Compafifa. Asi también,
mediante este Reglamento se deroga el Procedimiento para el Sistema de Reservacion
v Anotacién de Edificios (MO-BRI-040); la Orden Administrativa Nam. OAD-DIR-
06-2005; la Orden Administrativa OAD-DIR-07-2005; v la Orden Administrativa
OAD-DIR-08-2005.

En San Juan, Puerto Rico, hoy dia 4 Fde febrero de 2008.

LA FORTALEZA



